2018-05-29
oy,
i

o= Kallelse till féreningsstamma 2018
for BRF Kolmilan |

Jamlikt foreningens stadgar §16 kallas h&rmed till ordinarie féreningsstamma i HSB:s
bostadsritisférening Kolmilan i Stockhoim.

Tid: Mé&ndagen 11 juni 2018 klockan 18:30, fika serveras fran 18:15.
Plats: Samlingslokalen i Centrumkyrkan, Farsta Centrum

Dagordning {(enligt § 17 i féreningens stadgar)

g1. Val av stammoordférande
§2. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

§3. Godkannande av réstlangd
§4. Faststadllande av dagordningen

§5. Val av tvd personer att jamte stammoordféranden justera protokollet samt val
av rstraknare

§6. Fraga om kallelse behdrigen skett

§7. Styrelsens arsredovisning (bilaga 1)

§8. Revisorernas beréttelse (bilaga 2)

§9. Beslut om faststdllande av resultatrédkningen och balansrdkningen

§10. Beslutianledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrakningen.

§11. Beslutifr8ga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

§12. Fréga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer fér mandatperioden till
nésta ordinarie stdmma samt principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamdter

§13. Val av foreningens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
§14. Val av revisorer och suppleant
§15. Val av valberedning
§16. Erforderliga val till representation i HSB
§18. Ovriga anmaélda &renden

a. Beslut om nya stadgar fér BRF Kolmilan (version 5)(bilaga 3)
§19. Stdmmans avslutande

Efter stdmmans avslutning kommer tid att finnas fér fragor och samtal om féreningens
verksamhet, skdtsel och aktiviteter,

De bostadsrattsinnehavare som inte sjdlva har mdéjlighet att sjdlva nérvara vid stamman,
men vill sdnda ersittare, maste férse ersédttaren med fullmakt.

Motioner till stmman skall vara styrelsen tillhanda senast 30 maj.

Valkomna!
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Bilaga 1

HSB:s Bostadsratisforening Kolmilan i Stockholm
Org.nr 702001-1388

&2 Arsredovisning 2017

S &
“x; 533* Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Kolmilan i Stockholm (org.nr 702001-
6}‘9,1 e’ 1388) far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
S1

rékenskapsaret 2017-01-01 till 2017-12-31.

Foreningens organisation

Styrelsen

Styrelsen har sedan drsmétet 2017-06-08 haft filjande sammanséttning:
Gustaf Wiberg ordférande (vicevard administration)
Malin Svensson vice ordférande, garagekd

Susanne Ekman vicevard ekonomi

Fredrik Halvarsson vicevard teknik

Lisa Berg sekreterare

Jacob Schaffer ledamot, uppdatering av www.kolmilan.se
Josefine Anckarberg suppleant

Inger Lindberg suppleant, Kolmilanbladet

Sten Becker utsedd av HSB

Vid ordinarie féreningsstdmma (2017) kommer forordnandet att utgd for féljande medlemmar i
styrelsen:

e Susanne Ekman (omval, 1 ar)

Sten Becker, HSB representant {omval, 1 ar)
Josefin Ankarberg (nyval suppleant, 1 &r)
Inger Lindberg (omval, 1 &r)

Lisa Berg (ytierligare 1 ars férordnande)
Jacob Scheffer (ytterligare 1 &rs férordnande)
Malin Svensson (ytterligare 1 drs forordnande)

Firmatecknare

Fdreningens firma har tecknats av Gustaf Wiberg, Malin Svensson, Susanne Ekman, och Fredrik
Halvarsson; tva i forening.

Sammantraden

Ordinarie foreningsstémma hdlls den 8 juni 2017. Styrelsen har under 2017 hallit nio
protokollférda sammantraden.
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Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Hans Strémberg, Torbjorn Wilson och Anne Hermansson

Revisorer

Yrkesmassig revisor har varit Borevision AB genom Erik Davidsson.
Fortroendevald revisor har varit Lena Jarnebrant, med Bjérn Lindbergh som suppleant.

Distriktsombud

Distriktsombud till HSB Stockholms Farsta-Skarpnécksdistrikt har varit Gustaf Wiberg.
Anstillda

Fredrik Halvarsson teknisk vicevard (fastighetsunderhail)

Gustaf Wiberg administrativ vicevérd (Sverldtelser, pantbrev, garage)

Susanne Ekman ekonomisk forvaltning

Arvode och loner

Arvode till fértroendevalda 44 270 kr
Léner till anstéllda mm 95 000 kr
Medlemsantal

Féreningen bestér av 65 bostadsrétter med sammaniagt 103 medlemmar. Tv3 forséljningar

genomfdrdes under dret (Agl samt Ag 88). Tre lagenheter &r uthyrda efter styrelsens
godkénnande.

Fastigheter
Foreningen innehar tomtratterna Strupd 1 och Ringsd 1 i Farsta.

Byggnaderna bestér av 9 radhusléngor med totalt 65 lagenheter uppférda 1961 och férdelade pd
25 radhusldgenheter om 100 m2 och 40 radhuslagenheter om 83 m2; samtliga om 4 rum och kok
med tillhdrande uteplats om ca 15 m2. Total l&genhetsarea &r 5820 m2. Dessutom finns
forrddsbodar, undercentral, snickarbod, soprum, tidningsrum, 8tervinningsplats fr kartong och

gemensam tvattstuga. Foreningen har dven fem garageléngor med totalt 46 garageplatser,
samtliga uthyrda.

Féreningens bostadshus renoverades 2006 med byte av ledningar och installationer for vaiten,
avlopp och el samt renovering av samtliga bad- och toalettrum.

Undercentralen for fiérrvérme byttes ut under 2013. Termostater till Igenheternas radiatorer
byttes ut under 2014. Varmesystemet spolades ur samt ventiler till radiatorerna byttes av
Energiverket AB under 2016.

Styrelserummet gjordes om {ill ett métesrum. Ny kopiator inforskaffades.
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Medlemsinformation

Distribution av Kolmilanbladet och annan info sker i pappersform | medlemmarnas brevi&dor.
Foreningens hemsida www.kolmilan.se uppdateras sporadiskt med nyheter och information.
Inger Lindberg har under 2017 utfort arbetet med Koimilanbiadet.

Medlemsforteckningen hdlls uppdaterad pd tvittstugans anslagstavla och delas dven ut minst en
gang per &r till alla medlemmar.

Det finns en sida pd Facebook som ger intrycket att ge information fr&n Brf Kolmilan. Den &r inte
skapad av styrelsen och &r allts8 inte en kanal fér information frin styrelsen.

Kontakt med styrelsen

Styrelsens e-postadress styrelsen@kolmilan.se anvénds for kommunikation och felanmélan. Aven

brevinkastet vid tvéttstugan (Arvikagatan 122) &r 8ppet fér meddelanden i brevform om man inte
vill anvénda mail.

Forvaltning ekonomi

Forvaltningssystem

Med vart bokfdringsprogram som ligger hos Swedbank har vi god kontroll p& féreningens
ekonomi. Programmet &r web-baserat och dérmed har vi hiigsta sikerhet for bokfdringen.

Arsavgifter
Arsavgiften var oftréndrad under &ret.

Lan

Foreningens lanebild framgér av bifogade resultat- och balansrikning. Amortering av 18n har
under &ret utforts med kr 1.000.000.

Omsattning av négra |1an har skett, till 1agre rinta.

Forsakringar
Foreningens byggnader ar fullvirdesforsakrade i Trygg-Hansa.

Taxeringsvarde
Det totala taxeringsvardet 2017 var 100 523 000 kronor.

Resultat- och balansrdkning
Arets omsattning utgjorde 5 326 702 kronor.

Foreningens ekonomiska stélining vid rékenskapsérets utgdng framgdr av bilagda balansrakning.

Arets resultat dr 1 224 218 kronor.

D
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Forvaitning tomt och fastighet

Snordjning

I november 2017 forlangde styreisen avtalet for snordjning med AB Hus & Villatridgardar. De
anlitades dven fér att sopa rent grus varen 2017.

Avta! om skadedjursbekdampning

Foreningen har avtal med Anticimex for bekémpning av skadedjur bl a rttor och getingar Har
bostadsrattsinnehavaren besvar med skadedjur kan denne sjalv kontakta Anticimex fr

atgéardande av problemet. Under 8ret har sérskild réttfalla installerats i foreningen i syftet att
komma tillratta med problemen i Ianga 9.

Yttre underhall

Garageportarna har malats om under &ret.

Arbetet med att ta igen eftersatt underhéll av gavelspetsar inleddes och kommer fortsitta 2018.

Aviserat arbete med att forebygga mégelbildning i véra takkonstruktioner (“mdgelstoppers”) har
inte kunnat pdborjas d& dessa atgérder har forutsatt att taken &r tillgéngliga for att arbeta pa,

vilket de inte &r. Arbetet med att installera takstegar samt sékerhetsanordningar planeras
genomfdras 2018.

Aviserat infdrande av nytt [&ssystem har inte genomférts dd det system som antogs visade sig ha
brister.

Foreningen har skaffat kredit pd Bauhaus vilket underléttar inkdp. Gustaf Wiberg, Susanne
Ekman samt Fredrik Halvarsson kan géra inkép dar & foreningens vagnar.

Underhalisplan

Underhalisplanen planeras att ses dver och uppdateras under nésta ar.

Inre underhall

Inspektion av lagenheter i syfte att upptécka avvikelser mot standard har pdbérjats under hsten
2016. Avvikelser mot féreningens regler och instruktioner har upptéckts bdde i inredning av
vindar, byggande av uteplatser etc. Styrelsen uppmanar mediemmarna att félja féreningens
regler vid renovering eller pabyggnation. Samtliga om- eller tillbyggen skall godkénnas av
styrelsen. Formular fér detta finns att hamta pa wwww.kolmilan.se

Under 2017 infordes mdjligheten fér medlemmarna att sortera matavfall.

Métning av radonhalten genomférdes men fragetecken kring den gjorde att en ny métning
tarvas.

40
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Utemiljo

Véra host- och varbrukardagar har varit vilbesokta, med manga medlemmar som gjort en insats

for kvarterets utemiljé och v8r gemensamma trevnad. Styrelsen vill framfora ett tack for allas
insatser. Ingen namnd och ingen glémd!

Moten med langvardar har genomférts i anslutning till brukardagarna.

Fallning av vegetation i syfte att skona féreningens tillgdngar har genomforts. Foretaget Hus och
villatrddgardar AB har anlitats i de fall vi inte kunnat gora arbetet sjzlva.

Fartgupp har installerats &ven framfor lénga 1.

Foreningens leverantSr av julgranar har lagt ner sin verksamhet, darfér inkoptes granar frén
féretaget Smalandsgranar AB. De levererade granar av ngot mindre storlek &n vi &r vana vid.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Stéamman har att ta stéllning till;

Balanserat resultat 1 950 920
Arets resultat +1 224 218
+3 175 138

Styrelsen forslar féljande disposition;

Uttag ur yttre fond * +308 500
Overforing till yttre fond, enligt styrelsebeslut - 500 000
Balanserat resultat 2 983 638

*avser VVS-arbeten, fasader/byggnad.

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 1 208 075 1038 139 1 061 766 742 269
Resultatdisp. enl stdmmobesiut - 146 893 889 162 -742 269
Arets resultat 1224 218 .
Belopp vid &rets stut 1208 075 891 246 1 950 928 1224 218
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Resultat & stélining
TKr 2013 2014 2015 2016 2017
Nettoomsattning 4 883 5 106 5152 5 249 5326
Rérelseresultat 402 1 827 1 307 1322 1537
Resultat efter
fin.poster - 736 832 612 742 1224

Balansomslutning 32 669 33445 | 32983 34 3171 33791

Lan/kvm(kr) 5155 5155 2091 5091 4811

Arsavgift/kvm (kr) 801 838 847 859 873

1 559 1202| 1252| 1038 891

Fond yttre underhéll

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

2017-12-31
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2016-12-31

Nettoomsittning S Not2

Rore tnader

Fastighetsavgift

Tomtréttsavgéld

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 5
Summa rérelsekostnader

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Rrelsresultat .~

- 499 655
- 290 580
- 719 645

536702

a2

5249 276

2434507

- 481 780
- 290 580
- 719 645

-3 789 603

22
-312 903

-3 926 592

895
-581 310

-312 881

T %4018

-580 415

742260
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar .

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 6 29 353 474 30073119

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500

Summa anlaggningstillgangar 29 353 974 30073 619

Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 749 6 310

Aktuell skattefordran 48 035 65 910

Ovriga fordringar 2 672 52 440

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 267 944 207 070
331 400 331710

Kassa och bank 3911637

4 105 809
Summa omsattningstiligdngar 4 437 209 4 243 347
Summa tiligdngar 33791183 34 316 966
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
hékuider |

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1208 075 1208 075

Yttre underhéllsfond 891 246 1038 139
2 099 321 2246 213

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 950 928 1061 766

Arets resultat 1224 218 742 269
3175146 1804 035

Summa eget kapital 5274 467 4050 248

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8,9 28 000 000 29 000 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 0 0

Ovriga skulder 60 908 60 672

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 10 455 808 1206 046

Summa skulder 28 516 716 30 266 718

Summa eget kapital och skulder 33791183 34 316 966
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Notl - = Redovisnings-och viirderingsprinciper. -
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fran och med rékenskapséret 2014 upprittas drsredovisningen med tiliimpning av &rsredovisningslagen och
bokféringsnémndens aliménna rd BFNAR 2012:1(K3. Bostadsrattsforeningen klassas som ett mindre foretag och kan d3
vélja att inte rékna om jimféreisetalen enligt K3:s principer, vilket foreningen anvént sig av. Olika redovisningsprinciper

har darmed tilldmpats fér de 8r som presenteras i flerrséversikten, vilket innebér att det finns brister t jamfSrbarheten
mellan 8ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde firdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fir komponenterna beddms vara
mellan 15 ill 120 &r. Komponentindeiningen har genomfbrts med utgdngspunkt i végledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsfdreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,3 %.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20 % péd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh&l av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och ianspréktagande fr&n underhilisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfailet inte foremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hiigsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten.
Beskaitning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinférliga till fastigheten. Efter

avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not2: . Nettoomsittning-
Arsavgifter 5 081 605 5003 227
Hyror 231 840 225540
Cvriga intékter 13 257 20509
5 326 702 5 249 276
Not 3 Driftskostnader o o
Fastighetsskétsel, underhall, reparationer 637 178 710114
El 86 096 85 541
Uppvérmning 833936 911 641
Vatten 128 111 115 882
Sophimitning 51526 93 155
Fastighetsfrsékring 112 897 106 334
Kabel-TV och bredband 61 000 59 780
E_ﬁrvaitningsarvoden 10 654 34143
Ovriga driftskostnader 176014 154 413
2097 412 2270 797
Not4: ', Pérsonalkostnader ogh arvoden
Arvode styrelse 44 270 44 500
Arvode fortroendevald revisor 2000 2000
Léner vicevard 54 000 49 500
Ldner och évriga ers&tiningar 39 200 30 000
Sociala avgifter 42 841 37 790
182 311 163 790
Not 5 - Avskrivningar .-
Bokférda anskaffningsvérden 41 779 298 41 779 298
Ackumulerade avskriviingar 11706 179 10 986 534
Fastighetens vardedr 1961
Startér 2014
Langd fran vérdeér 120
Antal ar 64
Redan avskrivna & 56
K3 — 2017
Aterst. Ackumulerad Ingdende Arlig Utgdende
Komponent Livslingd livslingd Anskaffn.virde avskrivning bold.viirde avskrivning bokf.virde
Stomme, grund 120 64 19 289 074 6641693 12 647 381 197 615 12449766
Stammar, vérme 60 49 5 480 342 737574 4742 768 06791 4645977
El 40 24 3340 062 1 017 074 2 322 988 96791 2226197
Fasad 50 44 2 358 443 229 037 2129 406 48395 2081011
Fénster 50 44 1 415 066 137422 1277 644 29037 1248607
Yttertak 40 24 835 016 254 268 580 748 24 198 556 550
Ventilation 25 19 918 842 183 229 735 613 38 716 696 896
Inre UH 120 64 3936 546 1 355 447 2 581 099 40330 2540769
Styr o dvervak 15 4 374 913 245 858 129 055 32 264 96 791
Lekplatser 10 357 109 35711 321 398 35711 285 687
Termostater 20 18 1111 958 55 598 1 056 360 55508 1000762
Rest 120 64 2 361 927 813 268 1 548 659 24198 1524461
41779298 11706179 30073119 719 645 29 353 474
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 6 -Byggnaderoch mark
Ackumuletrade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 41 779 298 40 310 231
Arets investeringar - 1 469 067
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41779298 41779 298
Ing8ende avskrivningar -11 706 179 -10 986 534
Rrets avskrivningar - 719 645 - 719 645
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 425824 -11706179
Utgdende bokfirt virde 29353474 30073119
Taxeringsvédrde 104 242 000 100 523 000
Not 7' . .. Aktier,andelar och vardepapper -
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not8 . . Skuldertill kreditinstitut
Villkors- Nésta 8rs
Laneinstitut Rénta &ndr dag Belopp amortering
Swedbank 0,499 % 2018-01-28 4 000 600 0
Swedbank 0,499 % 2018-01-28 5000 000 0
Swedbank 1,710 % 2022-02-24 5000 000 0
. Swedbank 1,710 % 2022-02-24 5 000 000 0
Swedbank 0,407 % 2018-03-25 9 000 000 0
28 000 000 [
Not9 ' Stillda shkerkieter < - e
Fastighetsinteckningar stallda for skulder tili kreditinstitut 32417500 32417500
Not10.  Upplupna kostnader och firutbetalda intakter B
Upplupna réntekostnader 49 614 123 108
Férutbetalda hyror och avgifter 179-089 382 065
Gvriga upplupna kostnader 227 105 - 700 873
455 808 1 206 046

Ovanstdende poster best8r av firskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskaps8r samt skulder som avsar

innevarande rakenskaps8r men betalas under néstkommande &r.
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.ena Jérnebrant Erik Davidsson
Fdreningsvald revisor Bo Revision AB

Av HSB riksfarbund utsedd revisor







Bilaga 2

Revisionsbherittelse
Till fGreningsstdmman i Brf Kolmilan, org.nr. 7020011388

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bef Kolmilan for &r
M7,

Enligt vér uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 ach av dess finansiella resultat for ret entigt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberaitelsen &r forenlig med
arsredovisringens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér fGreningen.

Grund fGr utfaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmars i avsnitten

Revisorn frdn BoRevisions ansvar och Den forfroendevalda
revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat ar tillrackliga och
#ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av fdreningens skulder til
kreditinstitut i Arsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfalter inom ett & frén
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild entigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter efler pa fel.

Vig upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedtmningan av foreningens firmaga att forisétia verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tildmpligt, om férhallanden som kan
paverka frmagan alt fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Anlagandet om fortsatt drift tllampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Ravisarn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enfigt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
rimiig grad av s@kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innendller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé cegentligheter eller pa fel, och alt Iamna en revisionsberattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utiérs enligt
1SA och god revisionssed i Sverige afitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa gund av cegentlighetar eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Somdel av en ravision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema far vasentliga
fetaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller p4 fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utffrén dessa fisker och
inh&miar revisionsbevis som &r fillr&ckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina utiatanden.
Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an fr en vasentlig felaktighet som
beror pd fel, eftersom cegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrall.

«  skaffar jag mig en forstéelse av den del av {Greningens
interna kentrol som har betydelse f8r min revision fér att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

«  utvarderar jag 1dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen cch tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandat om forfsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda tiff betydande tvivel om
féreningens frmaga att fortisatla verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfakior, maste
jag i revisionsberétielsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiom eller, om sédana upplysningar Ar
otilirackliga, modiftera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden giva att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e ufvarderar jag den gvergripande presentationen, strukturen
och innehllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pa et satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
ptanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utidrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rittvisande bild av freningens resultat och stallning.

Rapport om andra kray enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Littalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning fér Brf Kolmilan f3r ar 2017 samt
av firslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
fdriust.

Vi tilistyrker att fireningsstdmman behandlar resultatet entigt
forslaget i forvaitningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rikenskapsarat.

Grund for uftatanden

Vi har utfri revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare § avsnittel Revisorns ansvar.
Vi & obercende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har { dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackliga och
andamélsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fdrlust, Vid farslag till utdeining
innefaftar detta biand annat en beddmning av om utdelningen r
fdrsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringstehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation Ar utformad s att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en simlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentiigt avseende:

s foretagit nAgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
fareningen, eller

e  panagot annat salt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tiltAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férsiaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder efler forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller all ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsratistagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och firslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsaigérder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunks i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dverrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsundertag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underag fér var uttalande om
styrelsens fdrslag &ll disposttioner betréffande féreningens vinst
elier frlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattstagen.

Stogkbolm den 28 maj 201

Lena Jérnebrant
Fortroendevald revisor

Erik Davidsson
BoRevision AB
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Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
KOLMILAN | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fir

bostadsrattsforeningar av 2011 i fdljande bestammelser: §§ 11, 12, 17.22,
27, 31,32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsfdreningens firma och
sdte

Bostadsrattsféreningens firma &ar HSB
Bostadsrattsférening Kolmilan i Stockholm.
Styrelsen har sitt sate | Stockhelm.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom hostadsrattsféreningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och
tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsftreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratti
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Mediem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfdreningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsratisféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

8§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om dverlatelse av bostadsratt
genom kdp ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som overlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte
och gava.

Om overltelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

intrade i bostadsratisféreningen kan
beviljas den som &r medlem i HSB och

Version 5

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
hostadsrattsforeningens hus, elier

2. dvertar bostadsratt |
bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsrait har dvergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas mediemskap i bostadsratts-
foreningen endast om maken inte &r
mediem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tilldmpning om bostadsratt
till bostadsiagenhet dvergatt till annan
narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt fill far
inte nekas intrade i bostadsratts-
foreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs | denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bor godta honom som bostads-
rittshavare. Om det kan antas att
farvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsifigenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattidreningens andamal ratt att
neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pé
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i
bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadsl&genhet som inte &r avsedd
for fritidsandamai far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsfoéreningens styrelse for att
genom dverlatelse férvarva bostadsratt till
en bostadslégenhet som inte ar avsedd for
fritids&indamal. Samtycke hehdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsférsalining
om den juridiska persenen hade pantratt i
bostaden eller vid férvary som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadsiagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Om en bostadsratt vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte



elier liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till mediem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratien
tvangsforsaljas enligt bostadsratislagen for
forvérvarens rakning.

§ 8 Ritt aft utdva bostadsritten

N&r en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsratisfdreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i bostads-
rattsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far
bostadsratisféreningen uppmana
dtdsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratien har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte faljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning
enligt bostadsraitslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten ach forvarvet sketi genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa aft
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har fdrvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
aft skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap fagits emot av bostadsratts-
foreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
stikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten évergatt till nekas
medlemskap i bostadsraitsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska tacka bostadsratts-
foreningens lépande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
uppréttad underhallspian. Om inre fond
finns ingar &ven fondering fér inre
underhall. '

Insats for lagenhet beslutas av styreisen.
Beslut om &ndring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattsiagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgifien betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingaende erséttning f&r
virme och varmvatten, elektricitet,
sophéamtning eller konsumtionsvatten kan
beraknas efter férbrukning. For
informationstverféring kan ersattning
bestammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavqift, dverlatelseavyift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hdgst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbhalken och fasistalls for
dverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och fér pantsattningsavagift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsratishavaren med
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hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av eit
ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.
Bostadsrattsféreningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
“Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen il
revisorerna lamna &rsredovisning.

Denna bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstamman ar
bostadsrattsféreningens higsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter uigangen av
varje rékenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nér
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begéran ska ange vilket arende som
ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r mediem ska ha ratt att
narvara eller pa annat s#tt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman.Ett
sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstdmman.
Ombud, bitraden och andra
stammofuniktiongrer har afitid ratt att
narvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende
behandlat pa ordinarie foreningsstamma,
ska skriftligen anmala arendet fill
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma
Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till fdreningsstamma ska
innehalla uppgift om de &renden som ska
férekomma pa foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fére foreningsstdmman och ska utfdrdas
senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sandas till varje medlem vars
postadress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

Bostadsréttsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt-lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for
anvandning av elekironiska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska
forekomma:

1. féreningsstammans ¢ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stammoordférandens
val av protokoliférare

4. godkannande av rostlangd

5. frAga-om-nérvaroratt vid
foreningsstdmman

6. godkannande av dagordning

7. valav tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet

8. val av minst tva réstraknare

8. fraga om kallelse skett i behtrig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststallande av
resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsratisfreningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer fér
andra ekonomiska ersatiningar for
styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter
och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande,
styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot
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19. beslut om antai revisorer och
suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledamdéter i
valberedningen

22. val av vaiberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av ombud och erséattare till
distriktsstdmmor samt dvriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till fdreningsstamman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmaida &renden som
angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstamma

P& extra féreningsstamma ska
kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de
drenden som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitride

P& féreningsstdmma har varje medlem
en roést. Innehar flera mediemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rést. innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsratts-
féreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som &dr medlemmens stéllfdretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska famna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.

Mediem far foretrédas av vaifritt ombud.

. Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medfora.ett valfriit bitrade.

§ 19 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna résterna eller vid lika
réstetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstamman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild maijoritet
enligt hestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte aviamnas eller
rostsedel avldamnas utan résiningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstamman ska
se {ill att det fors protokoll.
{ fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foéreningsstammans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stémmoordforanden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstdmman ska det jusierade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsfreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst ire och hogst
elva styrelseledamdter med hogst fyra
suppteanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant iér denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer styreisens
ordférande och dvriga styrelseledaméter
och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstamman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hdgre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med
undantag av styrelsens ordftrande som
véljs av foreningsstamma. Styrelsen utser
inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsratts-
féreningen.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledambter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ar beslutfér nér fler &n halften
av hela antalet styrelseledamdter &r
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta rostande férenar sig
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om. Vid lika rostetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledamoter &r narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantraden ska det
firas protokell. Protokollet ska justeras av
ordfdranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver majligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras befryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tvé och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs
av foreningsstamman. Mandattiden ar
fram till nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
aft revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen 1amnad senast tre
veckor fore foreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstamma over gjorda
anmarkningar i revisions-berattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring over gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas titlgangliga
fér medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fdreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden &r fram {ill nasta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska
bestd av lagst tvd ledamoter. En ledamot
utses av foreningsstamman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendetuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstdmman [Amna forslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad
underhallsplan reservera respektive fa i
ansprék medel for yttre underhaill.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsratislégenheter.

Overféring till fond fér inre underhall
bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhail av l[agenhet anvanda sig av
den del av fonden som {illhér
bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestams utifran férhallandet
mellan insatsen fér lagenheten och
samtliga insatser fér bostadsratis-
l&genheter i bostadsratisféreningen, med
avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. upprétta en underhallsplan for
genomftrande av underhall av
bostadsrattsfdreningens fastighet

2. darligen budgetera for att sakerstalla
att tillrackliga medel finns fér
underhall av
bostadsratisforeningens fastighet

3. se till att bostadsratisfdreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfatining och i enlighet med
bostadsratisforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallspianen

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsratisfGreningens
verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny
rakning.
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BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och évriga
utrymmen

2. dagen fér Belagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen f&r bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pé egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebéar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sdval underhélla som
reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna
férsakring som omfattar
bostadsratishavarens underhalls- cch
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden f&r didersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsforeningen
l&mnar betréffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation, inredning av vind och
anordning for informations-Gverforing. For
vissa atgarder i lagenheten kravs
styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsratts-havaren vidtar i
lagenheten ska alltid ufffiras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pad rummens vaggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs fér att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i [agenheten och &vriga
utrymmen fillhdrande lagenheten,
exempelvis; sanitetsporslin,

kdksinredning, vitvaror sdsom kylffrys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar acksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens yiter- innerddrrar med
tillhdérande lister, foder, karm,
tatningslister, beslag, handtag,
brevinkast, 1&s inklusive nycklar mm;
bostadsrattsféreningen svarar dock
for malning av entréddrrens yttersida.
Vid byte av lagenhetens ytterdorr ska
den nya ddrren motsvara de normer
som vid utbytet géller for
brandklassning och ljuddampning.

5. glas i fénster och dérrar samt spréjs
pa fonster ach i foreikommande falll
isolerglaskassett

6. till fdnster och fonsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjamn, tatnings-
lister, isolering samt mailning;
bostadsratts-féreningen svarar dock
for malning av utifran synliga delar av
fonster/ fonsterdorr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informations-
dverféring till de delar de &r synliga i
lagenheten och betjédnar endast den
aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. kdksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsden och ventilationsflakt
om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sékringsskap, samiliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsratishavare forsett
lagenheten med

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta galler aven mark som
&r upplaten med bostadsratt,
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Om lagenheten &ar utrustad med
balkong, altan eller hor till i&genheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsréttshavaren darutdver se iill
att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplais ar bostadsratts-
havaren skyldig att folja bostadsratts-
foreningens anvisningar géllande skétsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i s&dan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsforeningen
svarar for enligt denna stadge-
bestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsfdreningen svarar vidare for
underhail och reparationer av féljande;

1. ledningar fér avlopp, vadrme, gas,

elektricitet och vatten, om

_ bostadsrattsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en |&genhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar for avliopp, gas, vatten
och anordningar fér informations-
tverforing som bostadsratts-
féreningen forsett l&genheten med
och som finns i golv, tak, l&genhets-
avskiliande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
féreningen ftirsett iigenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilaticnskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven
for spiskapa/kéksflakt som utgér del
av husets ventilation, samt

5. ifdorekommande fal! for breviada,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvaiten)
svarar bostadsrattshavaren endast i

begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler &ven i tillampliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsratisforeningens
Gvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsréatishavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsstamma och far endast
avse atgard som féretas i samband med
omfaitande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som
berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Fordandring av bostadsrittsidgenhet

Om ett besiut som fattais pa
foreningsstédmma innebar ait en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om hostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rdstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet dventyras eller det finns
risk for omfatiande skador pa annans
egendom och inte effer uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s&
snart som mojligt, far bostadsratts-
foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens iillstand i lagenheten utféra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, vé&rme, gas eller vatten,

3. inredande av vind elier

4. annan vasentlig férandring av

lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden &r till pataglig skada
eller olagenhet for
hostadsrattsforeningen.
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§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anvandning av i&genheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i s&dan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férs&mra deras
bostadsmilj¢ att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid
sin anvandning av lagenheten iakita allt
som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn &ver att dessa
aligganden fuilgdrs ocksa av de som hor
till bostadsréttshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som géast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt elter nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete |
lagenheten.

Bostadsratisféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglermna ska
vara i Gverensstémmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se fill
att stdrningarna omedelbart upphor. Det
géller inte om bostadsréttshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna &r
sérskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att missténka att eft féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in |
[&genheten.

§ 39 Tilltrade till idgenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att f& komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsratishavaren forsummar sitt
ansvar fér lagenhetens skick.

Né&r bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsférsiljas &r bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsréattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen

ansdka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstéindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrénsas till viss fid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren &nda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnadmnden
tEmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk perscn innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsuppléatelse

behdvs inte:

1. om en bostadsratt har férvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
férsélining enligt bostadsratislagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till mediem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for
permanentboends och
bostadsrétten till IAgenheten
innehas av en kommun eller tt
landsting

Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsraitshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men fér bostadsratts-
féreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten fér nagot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsratisféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsforeningen.
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§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avséga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar frén
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten
till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifie som intraffar narmast efter
tre manader frén avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en l&genhet som
innehas med bostadsratt och som tilitratis
ar férverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsraitshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utsver
tva veckor frén det att bostadsratts-
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsratishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér
andrahandsuppiatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadsldgenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokai,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplateise i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nédvandigt samtycke eller tillstand

upplater Iagenheten i andra hand

4. Annat d&ndamal
om lagenheten anvands for annat
dndamal an det avsedda

5. Inrymma utomstiende

om bostadsratishavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsratisféreningen elier annan
mediem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det
finns ohyra i l&genheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om

att det finns ohyra i lagenheten bidrar {ill
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten &r upplaten till i andra
hand utsatter hoende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer
bostadsratisforeningens ordningsregler

8. Vigrat tilltridde

om bostadsrattshavaren inte [amnar
tilltrade till lagenheten nar bostadsratts-
foreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursskt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utdver det han ska
gora enligt bostadsratislagen och det
méste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsréattsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt elier till vasentlig del
anvénds for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt férfarance eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

En uppségning ska vara skrifilig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppséigning och
sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punki 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta ratteise utan
drajsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar forverkad
pa grund av sarskiit allvarliga stdrningar i
hoendet.
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Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag d3
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nér det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppséagningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialn&gmnden i den kommun
dar lagenheten &r belagen

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsratishavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oforutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sé
snart det var mdéiligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgoérs i férsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galier inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hoég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bér fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan

dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidia rattelse ska ske inom tva
méanader fran den dag da bostadsratts-
féreningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som sags i punkt 7
aven om nagon tillsdgelse om ratielse
inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialnamnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppséagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran

~ lagenheten enligt punkt 10 endast om

bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining inom
tva manader fran det att bostadsratts-
féreningen fick reda pa férhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal elter om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsraits-
foreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i broftmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har hostadsrattsféreningen
gjort vad som krévs av den:

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

2. tillsagelse att avhjaipa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

4. fillsagelse ait vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare

angaende obetalda avgifter ill
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dadsbon med flera angaende nekat
medlemskap
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Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
fireningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till
medlemmarna eller till nAgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar fér
anvandning av elektroniska
hjadlpmedelanges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet
och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkénnande
avhénda bostadsrattsfdreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen elier firmatecknara far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
férandringar av bostadsrattsforeningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av s&dan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet sller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Far giltigheten av féljande beslut kravs
godk&nnande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att dverldta bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om &ndring av bostadsrétts-
foreningens stadgar

For giltigheten av féljande besiut krévs
godkénnande av styrelsen for HSB och
HSB Riksforbund:

3. beslut att bostadsrattsforeningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om &ndring av bostadsratts-
foreningens stadgar som inte
dverensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
foreningar

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebéar att
hostadsratisforeningen begéar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande férenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stamman bitratts av minst tva tredjedelar
av de ristande.

Vid uitrade ur HSB ska bostadsratis-
foreningens stadgar och firma &ndras
utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppldses
ska behadlina tillgangar iillfalla
medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsiagenheternas insatser.
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